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1. MEMORIA DESCRIPTIVA I JUSTIFICATIVA.

1.1 PROMOTOR DE LA MODIFICACIO PUNTUAL:

El promotor de la present Modificacié Puntual del POUM del Masroig, és el propi ajuntament
del Masroig.

1.2 AMBIT:

L’ambit de la modificacié afecta les claus R1a Zona de Nucli antic, R6a/b Zona de Cases aillades
i Al Zona industrial.

1.3 ANTECEDENTS:

El Pla d’Ordenacié Urbanistica de Municipal del Masroig va ser aprovat definitivament, per la
Comissio Territorial d’'Urbanisme de Tarragona, en sessi6 de data 21 de maig de 2014, i és vigent
des de la seva publicacié al DOGC del dia 16 de juliol de 2014.

1.4 OBJECTE:

L’Ajuntament del Masroig promou una Modificacié Puntual del POUM consistent en afegir I'Us
hoteler a les claus R1a Zona de Nucli antic, R6a/b Zona de Cases aillades i A1 Zona industrial, per
tal d’afegir un altre recurs que pot afavorir el desenvolupament economic de la poblacid.

Es pretén afegir aquest us en les tres claus que podrien ser factibles d’acollir-lo.

1.5 MARC LEGAL DE LA MODIFICACIO PUNTUAL:

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el seu reglament

e Llei3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Text Refds de la Llei d’Urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

e RDL 2/2008 de 20 de juny pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei Estatal del Sol.

e Decret 64/1014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre la proteccid
de la legalitat urbanistica.

1.6 FORMULACIO | TRAMITACIO:

La iniciativa de Modificacié de les Normes de Planejament Urbanistic es de I’Ajuntament del
Masroig d’acord amb el previst a I'article 78 del TRLU.

El Text refds de la Llei d’Urbanisme (TRLU), Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, admet aquest
suposit que aqui es proposa quan diu a l'art. 94: “El planejament urbanistic, atés que és una
disposicié administrativa de caracter general, té vigéncia indefinida i és susceptible de
suspensid, modificacid i revisid.”
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L’art. 117.1 del Reglament de la Llei d’urbanisme (RLU), Decret 305/2006, de 18 de juliol, diu:
“S’entén per modificacié del pla d’ordenacid urbanistica municipal la introduccié de qualsevol
tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la classificacié del sol i els
sistemes generals...”

L’article 38 de modificacié de I’art.96 del TRLU, 3/2012 del 22 de febrer diu: “La modificacio de
qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacio.”

Al respecte, I'art. 117.3 del RLU diu: “La tramitacid de les modificacions... se subjecta al mateix
procediment que la seva formacio.

No obstant aix0,... no sén obligatories les actuacions preparatories assenyalades a I'apartat 1,
lletres b) i c) de I'article 101 d’aquest Reglament, i el tramit d’audiéncia que preveu I'article 83.7
de la Llei d’'urbanisme només s’ha de concedir, si s’escau, als ajuntaments el terme municipal
dels quals confini amb I'ambit de la modificacié.”

Enaquest sentit I'art. 118.1 del RLU diu: “Les modificacions... han de contenir les determinacions
adequades a llur finalitat especifica, entre les propies de la figura de planejament modificada i,
en qualsevol cas, han de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificacid i de les noves determinacions que s’introdueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacio escrita i grafica, les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de modificacio.

c) Establir, mitjangant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents, les
determinacions que s’introdueixen amb la modificacié i que substitueixen les precedents.

d) Justificar el compliment, si s’escau, del increment de les reserves de sol per a espais lliures
publics i equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3 i 4 de I'article 94 de la Llei
d’urbanisme.”

1.7 PLANEJAMENT MUNICIPAL VIGENT:

A continuacié s’adjunta la regulacid per les claus R1a Zona de Nucli antic, R6a/b Zona de Cases
aillades i A1 Zona industrial pel que fa als usos permesos:

Art. 112. Zona del Nucli Antic, clau R1a.

CONDICIONS D’US
- Usos admesos:
Residencial unifamiliar i plurifamiliar.
Comercial i taller només a les plantes baixes. Docent, sanitari, sociocultural, magatzem i restauracioé. Cellers.

- Dotacié d’aparcament:
1 Placa per habitatge quan I'amplada del carrer i de I'habitatge possibilitin aquest Us.
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“*

Art. 115. Cases aillades, clau R6.

CONDICIONS D’US

R6a R6b

Habitatge unifamiliar, oficines, tallers artesanals i serveis privats només a les

Usos admesos plantes baixes i vinculats a 'habitatge

Dotacié minima d’aparcament Una plaga per habitatge

“*

Art. 116. Zona industrial (Clau A1)

CONDICIONS D'US

- Us principal: industrial.

- Usos compatibles: cellers, magatzem; comercial i oficines associats a la industria ubicada a la parcel-la;
cultural dedicats a la formaci6 professional relacionats amb I’activitat industrial de la zona, esportiu sempre i
quan es justifiqui la seva compatibilitat amb els usos industrials adjacents.

- Nombre d’activitats: activitat tnica.

- Dotacié minima d’aparcament: Es preveura dins de cada parcel-la una plaga per a cada 150m2 de sostre. El
projecte d’edificacié definira amb exactitud 'emplagament i el tractament de les arees d’aparcament.

1.8 DESCRIPCIO I JUSTIFICACIO D’AQUESTA MODIFICACIO PUNTUAL:

En el capitol 4 PARAMETRES REGULADORS D’USOS | ACTIVITATS del POUM que engloba els
articles 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76 es regulen els diferents usos en general i s’afirma que en la
regulacio detallada de cada zona s’estableixen els usos que s’hi admeten.

Un cop analitzada la regulacié de les diferents claus de sol urba s’arriba a la conclusié que no es
troba justificat que en les claus R1a Zona de Nucli antic, R6a/b Zona de Cases aillades i A1 Zona
industrial a nivell d’usos no s’inclogui I’as hoteler.

A nivell de mobilitat per accedir a les zones qualificades amb la clau R6a/b Zona de Cases aillades
s’ha de passar per la zona R1a Zona de Nucli antic i la majoria de la zona qualificada amb la clau
A1l Zona industrial queda amb accés directe des de la carretera.

Lainclusié de I'Gs hoteler a la zona industrial és una manera d’oferir la possibilitat als cellers que
s’hi puguin instal-lar de poder oferir I'allotjament a les visites que venen a coneixer les seves
instal-lacions complementant I'oferta ennoturistica.

A més la inclusié d’aquest Us és un altre recurs que pot afavorir el desenvolupament economic
de la poblacid.

1.9 PROPOSTA DE MODIFICACIO:

Per aconseguir I'objectiu previst en els apartats anteriors la present modificacié puntual del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal del Masroig proposa la modificacid de la normativa segiient:
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S’afegeix I's hoteler a les CONDICIONS D’US dels articles 112 (Zona del Nucli Antic, clau R1a),
115 (Cases aillades, clau R6) i 116 (Zona industrial, Clau A1) :

Art. 112. Zona del Nucli Antic, clau R1a.

CONDICIONS D’US
- Usos admesos:
Residencial unifamiliar i plurifamiliar.

Comercial i taller només a les plantes baixes. Docent, hoteler, sanitari, sociocultural, magatzem i restauracio.
Cellers.

- Dotacié d’aparcament:
1 Placa per habitatge quan I'amplada del carrer i de I’'habitatge possibilitin aquest us.

“*

“*

Art. 115. Cases aillades, clau R6.

CONDICIONS D’US

R6a R6b

Habitatge unifamiliar i hoteler, oficines, tallers artesanals i serveis privats

Usos admesos només a les plantes baixes i vinculats a I'habitatge

Dotacié minima d’aparcament Una placa per habitatge

“*

Art. 116. Zona industrial (Clau A1)

CONDICIONS D'US
- Us principal: industrial.
- Usos compatibles: cellers, hoteler, magatzem; comercial i oficines associats a la industria ubicada a la
parcel-la; cultural dedicats a la formacié professional relacionats amb l'activitat industrial de la zona; esportiu
sempre i quan es justifiqui la seva compatibilitat amb els usos industrials adjacents.

- Nombre d’activitats: activitat unica.

- Dotacié minima d’aparcament: Es preveura dins de cada parcel-la una plaga per a cada 150m2 de sostre. El
projecte d’edificacio definira amb exactitud 'emplacament i el tractament de les arees d’aparcament.
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2. REQUERIMENTS DEL TEXT REFOS DE LA LLEI D’'URBANISME.

(Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i el Reglament de la Llei d’Urbanisme, aprovat
pel Decret 305/2006, de 18 de juliol)

2.1 CESSIONS | RESERVES COMPLEMENTARIES (arts. 98, 99 i 100 TRLUC):

Les determinacions que resulten de la present Modificacié Puntual no representen cap canvi pel
que fa a la classificacié del sol, Unicament suposa la introduccié d’un Us en la normativa de
regulacio de les claus R1a Zona de Nucli antic, R6a/b Zona de Cases aillades i A1 Zona industrial,
per la qual cosa la proposta no suposa un increment del sostre edificable, ni augment de la
densitat de I'Us residencial, alhora que tampoc suposa una transformacié global dels usos
previstos pel planejament.

Tampoc es produeix cap alteracié en la zonificacié o Us urbanistic dels espais lliures, zones verdes
ni equipaments previstos en el planejament vigent.

En conseqiéncia amb I'exposat, el document no preveu cap increment de les cessions ni
reserves complementaries de terrenys regulades a |’article 100 apartats 1, 2, i 3 del Text refds
de la Llei d’'urbanisme.

La redaccid i tramit d’'una modificacié Puntual de planejament general s’ha d’adequar al que
s’estableix a I'art. 96 del Text refés de la Llei d’urbanisme. D’acord amb el redactat d’aquest
article, la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura de planejament urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié.

2.2 AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA (art. 59.1.e TRLUC):

Les noves determinacions sobre sol urba sén d’aplicacié Unicament en I'ambit del terme
municipal que ens ocupa. Tanmateix, la modificacié proposada no suposa canvis en I'estudi
economic financer del POUM vigent.

2.3 INFORME MEDIAMBIENTAL (art. 59.1.f TRLUC):

La modificacié proposada pretén Unicament la introduccié d’un Us complementari en la
normativa de regulacio de les claus R1a Zona de Nucli antic, R6a/b Zona de Cases aillades i Al
Zona industrial. La proposta no té incidencia mediambiental i per aguest motiu no es considera
necessaria la redaccié de I'informe Ambiental.

2.4 INFORME DE MOBILITAT (art. 59.3.c TRLUC):

La modificacié proposada pretén que s’admeti I’Us hoteler a les claus R1a Zona de Nucli antic,
R6a/b Zona de Cases aillades i A1 Zona industrial.

En aquest sentit, el document a tramit afecta terrenys que tenen la condicié de sol urba.
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El teixit urba afectat té una amplada de carrers i accessibilitat que pot assumir la preséncia
d’algun establiment hoteler sense que suposi un canvi en les condicions generals de la mobilitat
del municipi.

2.5 MEMORIA SOCIAL (art. 59.1.h TRLUC):

La proposta de modificacié del POUM no afecta als objectius generals de produccié d’habitatge
protegit que té programats I’Ajuntament del Masroig.
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3. NORMATIVA

La normativa modificada per aquesta modificacié és la seglient:

Art. 112. Zona del Nucli Antic, clau R1a.
()
CONDICIONS D'US

- Usos admesos:

Residencial unifamiliar i plurifamiliar.

Comercial i taller només a les plantes baixes. Docent, hoteler, sanitari, sociocultural, magatzem i restauracio.
Cellers.

- Dotacié d’aparcament:
1 Placa per habitatge quan I'amplada del carrer i de I'habitatge possibilitin aquest us.

“

Art. 115. Cases aillades, clau R6.

()
CONDICIONS D'US

R6a R6b

Habitatge unifamiliar i hoteler, oficines, tallers artesanals i serveis privats

Usos admesos nomeés a les plantes baixes i vinculats a I'habitatge

Dotacié minima d’aparcament Una plaga per habitatge

“*

Art. 116. Zona industrial (Clau A1)

()
CONDICIONS D'US
- Us principal: industrial.
- Usos compatibles: cellers, hoteler, magatzem,; comercial i oficines associats a la industria ubicada a la
parcel-la; cultural dedicats a la formacié professional relacionats amb [l'activitat industrial de la zona; esportiu
sempre i quan es justifiqui la seva compatibilitat amb els usos industrials adjacents.

- Nombre d’activitats: activitat unica.

- Dotacié minima d’aparcament: Es preveura dins de cada parcel-la una plaga per a cada 150m2 de sostre. El
projecte d’edificacio definira amb exactitud 'emplagament i el tractament de les arees d’aparcament.

“

El Masroig a la data de la signatura digital,

Jordi Mercadé Virgili
Arquitecte

Serveis Tecnics del Consell Comarcal del Priorat
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